HARBOURSIDE

HEILIGENHAFEN

MODERNES WOHNEN
AM YACH THAFEN

BAU- & LEISTUNGSBESCHREIBUNG
FUR DIE WOHNEINHEITEN NR. 1-13
STAND: 12.03.2020




GRUNDLAGEN

PLANUNG Die Architekten- & Ingenieurleistungen umfassen das Erarbeiten samt-

(Architekten- und Ingenieurleistungen): licher Unterlagen fur die objektbezogenen Bauvorlagen und alle erfor-
derlichen Genehmigungen sowie die Ausfiihrungs- und Detailplanung,
Statik, Warmeschutz- und Schallschutznachweis usw. zur Realisierung
des Bauvorhabens.

Es wird ein Energiepass neuester Fassung erstellt.

BAULEITUNG: Bauleitung und Uberwachung der BaumaBnahme Vorort durch unsere
Architekten und Bauingenieure unter Beachtung anzuwendender DIN-
Vorschriften und der allgemein anerkannten Regeln der Technik durch-
gefthrt.

FESTPREIS (Gesamtkaufpreis): Die Kosten fir die schlusselfertige Erstellung des Bauvorhabens ent-
sprechend der nachfolgenden Leistungsbeschreibung sowie sémt-
licher Gebuhren des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens inkl.
Vermessungskosten und weiteren Genehmigungen als auch Archi-
tekten- und Statikkosten, sind im Kaufpreis enthalten. Darliber hinaus
beinhaltet der Festpreis (Gesamtkaufpreis) die Kosten eines eventuell
vorhandenen Grundstiickanteils, die Kosten fur die Baureifmachung des
Grundsttickes, die ErschlieBung sowie die Hausanschlisse fur Wasser,
Abwasser, Strom, Gas, TV und Telefon/Internet.

NEBENKOSTEN: Erwerbsbedingte Nebenkosten wie Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Kosten der Beurkundung sowie eigene Kosten fur evtl.
aufzunehmende Finanzierungsmittel etc. tragt alleinig der Kaufer.

NUTZFLACHENANGABEN: Die angegebenen Wohnflachen werden nach DIN 277 bzw. WoFIV be-
rechnet. Die MaBe zur Berechnung der Flachen sind den Bauvorlage-
zeichnungen im MaBstab 1:100 entnommen. Geringe Toleranzen, die
sich durch die Bauausfuhrung ergeben, bleiben vorbehalten.



ROHBAUARBEITEN

BAUREIFMACHUNG / ERDARBEITEN:

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN:

GRUNDUNG:

UNTERGESCHOSS / TIEFGARAGE

AUSSENWAND:

INNENWANDE:

WOHNUNGSTRENNWANDE:

TREPPEN:

PUTZ:

ESTRICH:

Abbruch der vorhandenen Gebaude und Abtrag und ggf. seitliche
Lagerung des Mutterbodens zur spateren Wiederverwendung.

Herstellen der Ver- und Entsorgungsleitungen, Schmutzwasser- und
Regenwasserleitungen mit Anschluss an das vorhandene Entwasse-
rungssystem. Leitungen und Schachte gemal Entwasserungsplan.

Grindung gemal Baugrundgutachten und statischer Berechnung,
Stahlbetonplatte nach statischer Berechnung, Feuchtigkeitssperre ober-
halb der Stahlbetonplatte nach den geltenden DIN-Vorschriften.

Der Keller wird als ,\Weif3e Wanne", Nutzungskategorie 2, hergestellt,
bestehend aus lastabtragender, fugenloser Kellersohle und Keller-
auBenwande aus Hohlwandelementen.

Mehrschaliger Wandaufbau mit Ausnahme der Tiefgarage, bestehend
aus einem tragenden Mauerwerk aus Kalksandstein oder Porenbeton-
steinen entsprechend der Statik mit Dammung und Klinkerriemchen in
rotténen im NF-Format nach Vorgabe des Bauherren gem. der giiltigen
EnEV.

Tragende Innenwénde aus Kalksandstein gemal3 Statik. Nichttragende
Innenwande aus Kalksandstein, Porenbetonsteinen oder Trockenbau.

Samtliche Mauerwerkswande werden geputzt und gestrichen, mit
Ausnahme der Tiefgaragenwande. Mauerwerkswdande innerhalb der
Wohnungen werden geputzt oder gespachtelt. Leichtbauwande
(Trockenbauwande) werden malerfertig gespachtelt.

Die Wohnungstrennwande werden in allen Geschossen aus Kalksand-
stein und beidseitigem Maschinenputz entsprechend des Schallschutz-
nachweises.

Die Geschosstreppen vom KG ins EG werden als Betontreppen mit
Anstrich gem. Vorgabe des Bauherren ausgefuhrt. Die Geschosstreppen
vom EG bis zum Dachgeschoss werden als Betontreppen mit Beton-
werksteinbelag ausgeflhrt.

Samtliche Mauerwerkswande werden verputzt / gespachtelt und weif3
gestrichen.

Die Geschossdecken (Stb.-Decken) werden geputzt bzw. gespachtelt.
Bei sémtlichen Wand - Deckenflachen, die mit Gipskarton verkleidet
sind, werden die PlattenstoBRe gespachtelt.

Samtliche Wohnraume erhalten einen schwimmenden Estrich - Aufbau
mit Warmedammung / Trittschalldammung.



DACHEINDECKUNG: Die Eindeckung der Dacher erfolgt mit rotem Dachsteinen der Fa. Braas
oder glw. gem. Vorgabe des Bauherren.

Rinnen mit Einlaufblechen und Fallrohre in Zink, einschl. Einfassungen
und Wandanschlisse.

TERRASSE / BALKONE: Die Balkone / Terrassen erhalten einen Belag aus WPC-Dielen o.glw.

Die Balkone einschl. einem Glasgeldnder nach Vorgabe des Bauherren.



AUSBAUARBEITEN:

HAUSTUREN:

INNENTUREN:

WOHNUNGSEINGANGSTUREN:

FENSTER- UND TERRASSENTUREN:

FUSSBODEN:

Die Aluminium-Hauseingangsfassaden werden gemaR Bauzeichnung
(Farbgestaltung nach der Vorgabe des Bauherren hergestellt) eingebaut.
Hauseingangstir aus Kiefer oder Larchenholz mit feststehendem Sei-
tenteil und Festverglasung.

Die Drickergarnitur gemal3 Mustervorlage (Dricker-/ Knopfgarnitur) und
die Beschlage sind auBen und innen aus Edelstahl.
(Leitfabrikat FSB o. glw.)

Als Innentdren sind weife, glatte R6hrenspanttren
(Leitfabrikat Garant o.glw.) vorgesehen.

Die Turdrtcker und Turbeschlage sind in Edelstahl
(Leitfabrikat FSB 1076 o.glw.) vorgesehen.

Die Wohnungseingangsturen sind weif3e Vollspantiren in RC2.

Die Turdritcker und Turbeschlage sind in Edelstahl vorgesehen.
(Leitfabrikat FSB 1076 / 0803 o.glw.)

Samtliche Elemente werden aus Kunststoff gemaRl Bauzeichnung
(Farbgestaltung nach der Vorgabe des Bauherren) hergestellt; Die Fens-
ter werden mit einer Drei - Scheiben - Isolierverglasung ausgefihrt und
haben einen Gesamt - U -Wert von ca. 0,9 W/m*K gemal3 EnEV Berech-
nung — 2014 mit Verscharfung ab 2016.

Die Aufteilung der Fenster erfolgt wie in den Ansichten dargestellt.
Die Fensteroliven und Turgriffe sind in Alu gebUrstet vorgesehen.

(Leitfabrikat FSB 1076 o.glw.)

Die AuRenfensterbanke (Sohlbénke) werden als Alu-AuBenbanke er-
stellt. Die Fensterbanke innen werden in Natur- oder Kunststein, Ober-
flache poliert, Kanten gefasst hergestellt und eingebaut.

In den Wohnungen erhalten die Flure, Abstellrdaume, Kiichen, und alle Ubri-
gen Wohn- und Schlafrdume einen Bodenbelag aus Design-Vinylplanken,
Materialpreis 30,00 € / m? inkl. MwSt, gem. Vorgabe des Bauherren.

Die Bader erhalten einen Belag aus Feinsteinzeug im Format 30x60 cm,
Materialpreis 35,00 € / m? inkl. MwSt, nach Bemusterung.

Als FuBleisten sind in den Wohn- und Schlafréaumen sowie in den Fluren
und in der Kiche HolzfuBleisten, Héhe ca. 6 cm vorgesehen.



WANDFLIESEN:

MALERARBEITEN:

SONNENSCHUTZ:

EINBAUKUCHE:

Die Bader werden in Sanitar — Bereichen, gemaR den
Fliesenverlegeplanen des Bauherren gefliest.

Duschbereich: bis ca. 200 cm
Waschtisch: bis ca. 120 cm
Toilette: bis ca. 120 cm

Fliesen - Materialpreis 30,00 € / m* inklusive MwSt.

Fliesenformate bis 30 x 60 cm nach Bemusterung

Samtliche Eck- und Anschlussfugen aus Silikon sind Wartungsfugen
und unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Samtliche Wand- und Deckenflachen werden gespachtelt, mit Malervlies
belegt und weil3 gestrichen.

AuBenliegende Stoffscreens an allen Fenstern — Balkon und Terrassen-
tiren der Westfassade (Garten), eklektischer Antrieb. PCV-freies Acryl-
gewebe fur Blend- und Sichtschutz.

Auf Kauferwunsch incl. Einbaukiche des Herstellers Nobilia. Die Ober-
und Unterschranke sowie Hochschranke werden auch Bestandsauf-
maf gefertigt mit hochwertiger Hochglanzlackfront (Farbe wahlbar aus
Herstellerprogramm). Neben unten aufgefthrten Elektrogeraten und
Einbaumulleimern verfugt die Kiiche wahlweise Uber ein Edelstahl- oder
Keramikspuhlbecken mit Mischarmatur.

Elektrogerate:
Einbaukihlschrank mit Gefrierfach
Geschierrspuhler
Elektroherd und ein eingebauter Mikrowellenherd
Ceranfeld mit Dunstabzugshaube
Unterbauleuchten

Aufpreis 10.000,00 € (inkl. gesetzl. MwSt. 19%)
Wohnungen 12 + 13:

Wie zuvor beschrieben, jedoch mit zusatzlicher Kochinsel.
Aufpreis 15.000,00 € (inkl. gesetzl. MwSt. 19%)



HAUSTECHNIK

ENERGIESTANDARD:

HEIZUNGS- & LUFTUNGSARBEITEN:

SANITARINSTALLATION:

Der Energiestandard der Hauser entspricht KFW 55. Der maximale zu-
lassige Jahres-Primarenergiebedarf betragt 39,3 [kWh/m2al.

Der maximal zulassige Transmissionswarmeverlust betragt

0,282 [WIm2K].

Die Hauser erhalten eine Luftwarempumpe geman gultiger EnEV 2014.

Samtliche Wasserrohre sind aus Kunststoffverbundrohren. Heizungs-
rohre sind aus Kupfer oder aus Kunststoff. Alle R&ume erhalten eine
FuBbodenheizung mit Raumthermostaten und Stellantrieben an den
Heizkreisverteilern. In den Badern wird zudem ein elektrischer Hand-
tuchheizkdrper eingebaut.

Samtliche Wasserrohre sind aus Kunststoffverbundrohren. Heizungs-
rohre sind aus Kupfer oder aus Kunststoff. Alle R&ume erhalten eine
FuBbodenheizung mit Raumthermostaten und Stellantrieben an den
Heizkreisverteilern. In den Badern wird zudem ein elektrischer Hand-
tuchheizkérper eingebaut.

Samtliche sanitaren Objekte sind in weil3 vorgesehen
(Leitfabrikat Keramag Renova).

Die Duschen werden bodengleich und gefliest mit einer Edelstahlrinne
ausgefuhrt und erhalten eine Ein-Hebel-Mischbatterie, Kopfbrause und
Brauseset bestehend aus Gliederschlauch, Brausestange mit Hand-
brause. (Leitfabrikat Einhebelmischer Hansgrohe Metris S / Brauseset
Hansgrohe Croma Select S/ Kopfbrause Raindance Select S. glw.).

Die Badezimmer erhalten einen Waschtisch (Leitfabrikat KeramagReno-
va Nr.l) 60 cm mit Mischbatterie (Leitfabrikat Hansgrohe Metris o.glw.).

WC-Anlage, bestehend aus Tiefspilkombination (Leitfabrikat: Remova
Nr.1), WC-Sitz, Betatigungspalette (Leitfabrikat: Geberit SIGMA 30, Chrom
geblrstet)

Jede Wohneinheit erhalt einen Waschmaschinenanschluss.
Die Kiche erhalt jeweils einen Anschluss fur Spile und Geschirrspll-

maschine gemaR Kichenplanung des Kaufers, sofern diese rechtzeitig
vorliegt.



ELEKTROINSTALLATION:

Die Elektroinstallation wird nach VDE-Richtlinien und EVU-Bestimmun-
gen vorgenommen. Die Verteilung mit Z&hlern und Sicherheitsautoma-
ten werden zentral, nach Abstimmung mit den ¢rtlichen Versorgungs-
unternehmen, eingebaut.

Samtliche Flure, und Wohn- und Schlafréaume erhalten einen
Rauchmelder mit Dauerbatterie
(diese unterliegen einem Wartungsvertrag).

Steckdosen- und Schalterprogramm gem. nachfolgender
Raumausstattung (Leitfabrikat Berker ST o. glw.):

WC / Dusch-Bad:
1 Deckenauslass und Ausschaltung
1 Wandauslass mit Ausschaltung
1. Doppelsteckdose

Flur / Diele:
1-2 Decken- oder Wandauslasse mit Wechselschaltung
1 Einzelsteckdose
1Klingelanlage mit Videogegensprechanlage
(Leitfabrikat: Renz o.glw.)

Kiichenzeile:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen Uber der Arbeitsplatte
1 Schaltung fur Ktichenunterschrankbeleuchtung
Gerateanschlisse E-Herd, Abzugshaube, Kthlschrank und Ge-
schirrspller

Wohnen:
1-2 Deckenausldsse mit Aus- / Wechselschaltung
8 Steckdosen (Einzel- / Doppelsteckdose)
1 Telefonanschluss
1 Antennenanschluss

Abstellrdume
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
1 Einzelsteckdosen
1 Steckdose fiir Waschmaschine
1 Steckdose fur Waschetrockner

Schlafen/Kinderzimmer:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
6 Steckdosen (Einzel- / Doppelsteckdose)
1 Antennenanschluss
1 Telefonanschluss



PERSONENAUFZUG:

Gaste - WC
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
2 Doppelsteckdose im Bereich Spiegel
1 Wandauslasse mit Ausschaltung

Terrasse + Dachterrasse + Balkon:
1 Wandauslasse mit Ausschaltung (von innen)
1 Leuchtkdrper gem. Vorgabe des Bauherren
1 Einzelsteckdose schaltbar von innen
(ausgenommen Whg. 10 Balkon Schlafen + Whg. 11)

Kellerrdume:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einzelsteckdose

AuBenbeleuchtung:

Im Bereich der Hauseingdnge wird jeweils 1 Wandleuchte mit LED Tech-
nik vorgesehen. Weitere Beleuchtungen in der Auenanlage werden in
Abstimmung mit dem Freianlagenplaner nach Vorgabe des Bauherren
eingebaut.

Personenaufzug behindertengerecht nach DIN EN 81-70, Tragkraft 630
kg, Trbreite 90cm. Kabinenausstattung einschl. Ausstattung gem. Vor-
gabe des Bauherren.



AUSSENANLAGEN

AUSSENANLAGEN:

TIEFGARAGE

TIEFGARAGE:

SONDERAUSSTATTUNG

SANITARINSTALLATION:

SONSTIGES:

Terrasse aus Plattenbelag, Zufahrten und FuBwege aus Betonsteinpflas-
ter. Einfriedung, Sichtschutzanlagen im Bereich der Terrassen aus Holz
und gartnerische Gestaltung (Rasen, Bepflanzung) in Abstimmung mit
dem Freianlagenplaner.

Die Stellplatze in der Tiefgarage werden durch farbliche Markierungen
auf dem Boden voneinander abgetrennt und nummeriert. Der Boden
wird insgesamt mit einer OS8- Beschichtung versehen.

Jeder Stellplatz erhalt eine abschlieBbare Schutzkontaktsteckdose 230
Volt.

WHG. 12 + 13

Badewanne (Leitfabrikat Kaldewei Classic Duo Oval) mit Ein-Hebel-
Mischbatterie mit Einlauf- und Ablaufgarnitur, Gliederschlauch und
Handbrause. Mischbatterie (Leitfabrikat Hansgrohe Focus E o.glw.). Ab-
messung der Wanne gemaR Planung des Bauherren.

Sauna aus skandinavischer Fichte und Steinwolldammung und Ganz-

glastlr. Ofen gemal Saunabauplanung.

Kamin zwischen Wohnraum und Kiiche als raumtrennendes Element,
beidseitig einsehbar.



SONSTIGES

VERKAUFSUNTERLAGEN:

ALLGEMEINES:

Die Verkaufsunterlagen (Plane und Ansichten) beinhalten zum Teil
Sonderausstattungen und Sonderausfihrungen.

Das in den Grundrissen eingezeichnete Mobiliar, Kiiche usw. gehoéren
nicht zum Leistungsumfang.

Verbindlich sind allein die von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnenden Vertragsunterlagen und Plane.

Der Bauausfuhrung liegen in der nachfolgenden Reihenfolge die
Baugenehmigung, die DIN-Vorschriften, die Baubeschreibung und die
Werkplanung sowie die anerkannten Regeln der Bautechnik zugrunde.
Unter Einbehaltung gleicher Qualitdtsmerkmale sind Anderungen vor-
behalten.

Dies gilt insbesondere bei Markenbezeichnungen sowie bei
konstruktiven Erfordernissen.

Anderungen von Bauzeichnungen und der Baubeschreibung bleiben
vorbehalten, wenn sie durch behérdliche Auflagen gefordert werden
oder aus technischen, statischen oder gestalterischen Griinden notwen-
dig oder zweckmaBig erscheinen.

Geringflgige Veranderungen der Wohn- und Nutzflachen, die sich
aus technischen Ausftihrungen oder behdrdlichen Auflagen ergeben,
bleiben ebenfalls vorbehalten.

Sonderwiinsche
Die Sonderwlnsche sind bei dem Bauherren rechtzeitig schriftlich anzu-
zeigen und von ihm schriftlich zu bestatigen.



Grundsttcksgesellschaft OWL 93 GmbH,

L

Dachsweg 4, 31608 Marklohe

Hannover, den 12.03.2010



